NAVRH
Vseobecne zavizné nariadenie Obce Horné Myto €. 2/2023
o zasadach nakladania s bytmi vo vlastnictve obce

Obecné zastupitel'stvo v Hornom Myte podl'a § 6 ods. 2 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a predpisov, na zdklade zdkona NR SR ¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskoriich predpisov a tieZ so

zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, sa uznieslo na vydani tohto v§eobecne zavdzného nariadenia:

CL1
Uvodné ustanovenia

1.Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridelovania
bytov vo vlastnictve obce, ktoré¢ s mimo vlastnych zdrojov financované z dotacie
Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky a z uveru Statneho fondu rozvoja
byvania t.j. ndjomné byty s osobitnym rezimom.

2. Uelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere
najomnikov najomnych bytov (d’alej len ,,NB*) a postupu pri schvalovani a realizovani ich
najmu.

3. NB su vo vlastnictve obce a budu sa vyuzivat’ na najjom, pricom sa nemdézu minimalne po
dobu 30 rokov odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia previest do osobného vlastnictva,
pri dodrzani vSetkych podmienok ustanovenych zakonom.

ClL2
Ziadatelia o byty a naleZitosti Ziadosti

1. Ziadatelom o byt mdze byt fyzicka osoba, ktora dovisila 18 rokov veku (d’alej len
,ziadatel*) a je obanom Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Horné Myto, tiez
iny ziadatel’, ktory sa po podpisani najomnej zmluvy stane obanom obce Horné myto.
2. Za jedného ziadatela sa povazuje aj manzelska dvojica, druh/druzka alebo ind partnerska
dvojica v obdobnom postaveni. Ak ziadost’ podava takato dvojica, podmienky podla ods. 1
musi spifat’ aspofi jeden z manzelov.
3. Ziadatelom modze byt iba opravnena fyzicka osoba spliiajuca podmienky podla § 22 ods. 3
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej ako:
zakon).
4. Predbezna ziadost’ o pridelenie NB musi obsahovat nasledujuce tdaje:

a) meno, priezvisko, datum narodenia alebo rodné ¢islo

b) adresu pobytu ziadatel'a

c) kontaktné udaje ziadatel’a (tel. ¢islo, e-mail adresa a pod.)

C) typ bytu o ktory ziada (jedno, dvoj alebo trojizbovy byt, radovy dom)
Ziadatel’ v jednej Ziadosti o pridelenie bytu méZe uviest maximélne jeden typ pozadovaného
bytu.
5. Na vyziadanie predlozi Ziadatel obci v stanovenom termine pred rozhodovanim o
pridel'ovani NB dopliujuce udaje k Ziadosti o pridelenie bytu podla.



6. Ak Zziadatel' nepredlozi podl'a predoslého bodu obci v stanovenom termine pozadované
udaje, bude vyradeny z evidencie ziadatel'ov o NB.

7. Ak ziadatel' uvedie v udajoch nepravdivé informéacie, imyselne zaml¢i pre posudzovanie
ziadosti relevantné informacie alebo sfalSované podklady, bude vyradeny z evidencie
ziadatel'ov o NB.

8. Ziadatel' 0 NB mozZe byt’ vyradeny z evidencie Ziadatelov o NB aj na vlastna Ziadost'.

9. Po vyradeni zo zoznamu ziadatelov o NB obec zabezpeci skartovanie dokumentacie
predloZzenej ziadatelom v predmetnej veci v sulade s osobitnymi predpismi (ochrana
osobnych tdajov).

CL3
Vedenie evidencie Ziadatel’ov

1. Obec vedie prehladni a preukazatel'ni evidenciu podanych predbeznych Ziadosti o
pridelenie bytu vo vlastnictve obce v poradi podl'a datumu jej prijatia. Predbeznt Ziadost
vedie Obec v evidencii 4 roky odo dia podania ziadosti. Po uplynuti tejto doby, predbezna
ziadost’ sa vyradi z evidencie.
2. Ziadatel’ o byt je povinny nahlésit’ kazdi vyznamni zmenu udajov uvedenych v Ziadosti o
pridelenie bytu najneskdr do 15 dni odo dia, kedy tato zmena nastala. Nesplnenie tejto
povinnosti je ddvodom na vyradenie zo zoznamu ziadatel'ov.
3. Nezaradia sa do zoznamu uchadzacov o byty ob¢ania, ktori :

— porusuji dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoli a su o tom

preukazatel'né doklady (najmé v pripade priestupkového alebo blokového konania),
— maja nedoplatky voci obci alebo organizaciam, ktorych zriad’ovatel'om je obec.

Cl 4
Zakladné podmienky pridel’ovania bytov a naijomnych zmlav

1. Kazdu pisomnu ziadost’ o pridelenie bytu prerokuje obecné zastupitel'stvo (dalej len
,OZ“), ktorda v sulade s podmienkami ur¢enymi tymto VZN da navrh starostovi obce na
uzatvorenie ndjomnej zmluvy so ziadatel'om.

2. Obecny urad v Hornom Myte pripravi ndjomné zmluvy o ndjme bytu na dobu ur¢itq.

3. Na prava a povinnosti, ktoré¢ vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené tymto
VZN, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. N4jomna zmluva musi mat’ pisomnu
formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c¢) vySku mesacného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie podvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie najmu,



1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu

j) sposob a lehotu vysporiadania finanénej zdbezpeky ak je stcastou ndjomnej zmluvy
dohoda o finan¢nej zabezpeke

k) vyhlasenie ndjomcu, ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

4. Ak ziadatel' odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi tymto

VZN a ndjomnou zmluvou, nemé narok na pridelenie iného bytu a bude vyradeny zo zoznamu
uchadzacov.

5. V pripade, ak ziadatel'ovi uz bol prideleny najomny byt, ostatné jeho Ziadosti o pridelenie
bytu budu vyradené zo zoznamu uchadzacov.

CL5
Postup pridelovania bytov

1. Navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy v zmysle ¢l. 4 ods. 1 tohto VZN poda OZ v
pripade, ze Obec ma vol'ni bytova kapacitu a su¢asne existuju ziadatelia o ich pridelenie na
zéklade nasledujucich kritérii:

- datum prijatia ziadosti,

- splnenie podmienok podla § 22 ods. 3 zdkona,

- sucasné miesto pobytu ziadatel'a a majetkové pomery,

- socialne podmienky ziadatel’a,

- pocet 0sdb, ktoré budl byvat’ v spolocnej domacnosti v ndjomnom byte,

- schopnost’ plnenia zaviazkov vyplyvajicich z buducej ndjomnej zmluvy (min. prijem 1,5
nasobok zivotného minima),

- platobna disciplina (neplatiCom a to ani z predchadzajacich obdobi nie je mozné NB
pridelit’).

2. Vaha kritérii uvedenych v ods. 1 sa posudzuje OZ, avSak v pripade viacerych ziadatelov,
ktori rovnako spliiaju kritéria pridelenia bytu, je OZ povinna uprednostnit’ Ziadatela s
trvalym pobytom v obci Horné Myto bez ohl'adu na datum prijatia ziadosti.

3. Sucast'ou najomnej zmluvy je aj dohoda o finan¢nej zabezpeke podl'a § 12 ods. 7 zakona
stanovena maximalnej vo vyske Sestmesacného najomného.

4. Najomnici a spolubyvajiice osoby v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny
byt, s povinni sa prihlasit’ v obci na trvaly pobyt, pokial’ uz tento v obci nemaju.

5. N4jomca bytu nie je opravneny dat’ ndjomny byt do podnajmu alebo uzivania tretej osobe.
6. V NB je zakdzany chov domdcich a spolocenskych zvierat, vratane chovu na prilahlych
pozemkoch patriacich k Ndjomnému bytovému domu.

7. Po ukonceni ndjmu je nijomca povinny NB odovzdat obci v povodnom stave (so
zohl'adnenim primeraného opotrebenia, za ¢o sa vSak nepovazuje zrejmé poskodenie NB a
jeho vybavenia vratane napr. vyvftanych dier v stenach, poskodenej resp. znecistenej
malovky a pod.). V opacnom pripade zabezpe¢i vratenie do pdvodného stavu (so
zohl'adnenim primeraného poskodenia NB a jeho vybavenia) obec a vynaloZené ndklady je
obec opravnena si oductovat’ z financnej zabezpeky.



CL6
Zasady spravy najomného bytu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, obvykle na obdobie troch (3) rokov s
moznost'ou opakovaného uzatvorenia. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaji v byte si
riadne plnia povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, neohrozuju bezpecnost’, neporusuju dobré mravy v dome, neposkodzujia
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, ma ndjomca pravo na
opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy na d’alSie 3 roky. Prenajimatel’ informuje najomnika
najmenej 3 mesiace pred terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

2. Najomnik NB, ak ma zaujem o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy v zmysle ¢l. 7 ods.
1 tohto VZN, je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim jej platnosti dorucit’ na Obecny
tirad v Hornom Myte Ziadost' o predizenie ndjomnej zmluvy.

3. Kazdu ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje OZ. Pre vybavenie tychto Ziadosti
sa pouzije ¢l. 4 ods. 1 obdobne.4. U tychto bytov nemozno realizovat prechod najmu v
zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

5. Ndjomca NB nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu.

6. K terminu ukon¢enia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

7. V pripade, Ze sa najjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z bytu sa neodstahuje,
obec Horné Myto zabezpeci vypratanie NB na naklady predmetného najomcu.

8. Za uzivaniu bytu je ndjomca povinny platit najomné a cenu sluzieb poskytovanych
S uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

9. Maximalna cena ro¢né¢ho ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov a rozpoctu obce sa urcuje vo vyske maximalne 5 % z obstardvacej ceny bytu.

10. Sucastou najomného nie st zalohové platby za sluzby (plyn, voda, elektricka energia,
stoéné, dodavka tepla a TUV, PO), ktoré sa Gétuju zvIast.

11. Sucast’'ou platieb stavisiacich s uzivanim NB je aj prispevok do fondu prevadzky, udrzby a
oprav bytového domu. Prispevok do fondu udrzby a oprav bytového domu je stcast’ou
najomného.

CL7
Tvorba a vyuZitie fondu udrzby a oprav

1. Obec Horné Myto vytvori fond oprav vo vyske 0,5% ndkladov na obstaranie ndjjomného
bytu v sulade s §18, ods. 2 zakona ¢.443/2010 Z.z.. V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo
fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie udrzby najjomnych domov, ndjomnych bytov

a nebytovych priestorov v bytovych domoch, obecné zastupitel'stvo mdze rozhodnut’

o zvySeni uvedenej vySky tvorby fondu oprav.

2. Fond oprav sa pouziva na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov,
nadjomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch.



Z fondu udrzby a oprav sa financuju vydavky:

- na udrzbu a opravy ndjomnych bytov, spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni bytového
domu, ako aj na pripadné vylepsenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho
okolia

- na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu budov, v ktorych sa nachadza najomny byt

- na odstranenie havarijné¢ho stavu bytu
K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné

prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, a to: revizia prenosnych hasiacich

pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektricke;j
inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu, oprava

a vymena meracov.

3. Fond oprav mozno pouzit’ okrem tidrzby ndjomnych bytov, nebytovych priestorov aj
¢innosti napomahajice, resp. izko spojené s touto udrzbou. Pri odstraniovani havarii
a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav Cerpat’ aj do
minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva.

4. Drobné opravy v prenajatych bytoch si hradia ndjomcovia sami. Drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uzivanim Specifikuje Priloha Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Opravy v bytoch stvisiace s ich uzivanim si v pripade vlastného zavinenia poruchy, ¢i

zniCenia zariadenia hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.

CL8
Financ¢na zabezpeka za uZzivanie bytu

1. Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy
uhradit’ na osobitny ucet Obce Horné Myto finanénli zdbezpeku za uzivanie bytu maximalne
vo vyske 6 nasobku mesacného najomného. Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

2. Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je vo vyske 6 - mesacného najomného a je po dobu
ucinnosti ndjomnej zmluvy vedend na osobitnom uc¢te Obce Horné Myto a mdZe byt pouZzita
na:

a) na uhradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy portch ako aj $kdd sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch pocas
uzivania bytu,

b) tthradu dlZnych platieb ndjomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu.

3. Poc¢as doby, kym bude zachovany ndjomny charakter bytov umoznia ndjomnici vstup do
bytov zamestnancom Obecného uradu, Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.



CL9
Domovy poriadok

Vzijomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, sposob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec.

ClL 10
Zavereéné ustanovenia

Tymto VZN sa zruSuje VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 2/2015 Obce Horné Myto.

Cl 11
Zaverec¢né ustanovenia
1. Zmeny a doplnky tohto VZN mdZe vykonat’ iba Obecné zastupitel'stvo obce Horné Myto.
2. Kontrolou nad dodrziavanim tohto VZN je poverena starosta obce Horné Myto.
3. Toto VZN Obce Horné Myto o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov bolo
schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva €. .......ccoooviiiennnnn vV Hornom Myte dna

4. Toto vSeobecne zavizné nariadenie obce Horné Myto nadobuda u¢innost’ po 15-tych ditoch
od jeho zverejnenia na Gradnej tabuli obce a webovom sidle obce Horné Myto.

vV Hornom Myte, dia 07.02.2023

Ernest Almasi
starosta obce



Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli obce dna: 07.02.2023

VZN vyvesené na uradnej tabuli obce dia:

VZN zvesené z uradnej tabule obce dna:

Navrh VZN zverejnené na internetovej uradnej adrese obce dna: 07.02.2023

VZN nadobtda u¢innost’ diiom:



